Nesluzbena preciS¢ena verzija Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Brcko
distriktu Bosne i Hercegovine sadrzi: Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Brcko
distriktu Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbeni glasnik Brcko distrikta BiH®, broj : 19/02), i
izmjene i1 dopune Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Brcko distriktu Bosne i
Hercegovine (,,Sluzbeni glasnik Brcko distrikta BiH*, broj: 29/05, 41/07 1 02/08).

ZAKON
O ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA
U BRCKO DISTRIKTU BOSNE I HERCEGOVINE
(Nesluzbena precisScéena verzija)

I. OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

«3

Ovim zakonom ureduje se odrzavanje stambenih zgrada u Brcko ,distriktu* Bosne i

Hercegovine.
Clan 2

(1) Stambenom zgradom (u daljem tekstu: zgrada), u smislu ovog zakona, smatra se zgrada
namijenjena stanovanju, kao i zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio namijenjen
stanovanju i s njom ¢ini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu.

(2) Pod odrzavanjem zgrade, u smislu ovog zakona, smatra se izvodenje radova redovnog,
investicionog kao 1 radova hitnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

(3) Korisnicima posebnih dijelova zgrade (u daljem tekstu: korisnici), u smislu ovog zakona,
smatrace se etazni vlasnici posebnih dijelova zgrade, nosioci stanarskog prava na posebnim
dijelovima zgrade, kao i sva druga lica koja po bilo kom osnovu koriste posebne dijelove
zgrade.

Clan 3

(1) Zgrada se odrzava na nacin kojim se obezbjeduje upotrebljivost i ispravnost zajednic¢kih
uredaja 1 opreme, zajednickih dijelova zgrade, upotrebljivost zgrade kao cjeline i bezbjednost
njenog kori$éenja.

(2) Odrzavanjem zgrade, u smislu stava 1 ovog ¢lana, smatra se izvodenje radova u stanu ili
drugom posebnom dijelu zgrade ako su od uticaja na odrzavanje, bezbjedno koriS¢enje zgrade
1 bezbjednost zgrade kao cjeline.

 Zakon o izmjenama Zakona o odrZavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 02/08)



Clan 4

Korisnici su duzni da koriste stan odnosno drugi posebni dio zgrade i zajednicke dijelove
zgrade, na nacin kojim se nece prouzrokovati Steta na zgradi kao cjelini i na njenim posebnim
i zajednickim dijelovima i kojim se nece ometati koriS¢enje stanova, drugih posebnih dijelova
1 zajednickih dijelova zgrade.

Clan 5
Radovi na odrZavanju stambene zgrade prema prirodi, obimu i dinamici izvodenja jesu:

1) radovi na investicionom odrzavanju;
2) radovi na redovnom odrzavanju 1
3) radovi hitnih intervencija.

Clan 6
Radovi na investicionom odrzavanju stambene zgrade su radovi ¢ijim izvodenjem se sprecava
ili otklanja opasnost po Zzivot i zdravlje ljudi, odnosno kojima se obezbjeduje sigurnost
korisnika zgrade i okoline.

Radovi na investicionom odrZavanju stambene zgrade su:

1) popravka ili zamjena krovne konstrukcije i drugih konstruktivnih dijelova zgrade;

2) popravka ili zamjena krovnog pokrivaca i drugih elemenata krova (dimnjaci, ventilacioni
kanali, krovni otvori);

3) popravka ili zamjena ostecenih 1 dotrajalih fasada, stepenista i drugih zajednickih dijelova
zgrade, koji predstavljaju opasnost po Zivot i zdravlje ljudi;

4) popravka ili zamjena lifta s pripadaju¢im dijelovima (kucica, liftovsko okno sa
instalacijama i1 uredajima) kao i ispitivanje ispravnosti sa izdavanjem upotrebne dozvole
prema vazec¢im propisima o liftovima;

5) popravka ili zamjena oluka, olu¢nih cijevi i1 drugih elemenata za odvod vode s krova i
zastitu zgrade od prodora vode;

6) popravka ili zamjena horizontalne i vertikalne hidroizolacije;

7) popravka ili zamjena vodovodne i kanalizacione mreze od prikljucka na gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mrezu, sengrupa ili drugog izlivnog mjesta do prikljucka na
sanitarni uredaj u zgradi;

8) popravka ili zamjena ventilacionih cijevi kanalizacione mreze i njihovih glava na krovu
zgrade;

9) popravka ili zamjena elektroinstalacije zgrade od strujnog ormara;

10) popravka ili zamjena instalacija centralnog grijanja, grejnih tijela u  zgradi, dijelova
toplotnih postrojenja i1 uredaja zgrade s punjenjem, praznjenjem i ozracivanjem
toplovodne mreze kao i opravka i zamjena instalacija za gas;

11) popravka ili zamjena pumpnog postrojenja za izbacivanje vode s pripadaju¢im
dijelovima;

12) popravka ili zamjena hidroforskog ili drugog pumpnog postrojenja za snabdijevanje
zgrade vodom ili za smanjenje pritiska vode, s pripadaju¢im dijelovima i instalacijama;

13) popravka ili zamjena kanala za smece u zgradi;



14) popravka ili zamjena dotrajalih metalnih, staklenih i drugih ograda na krovu, stepenistu,
terasama, lodama 1 drugim zajednickim dijelovima zgrade;
15) popravka ili zamjena instalacija i uredaja za uzbunjivanje u zgradi;
16) popravka ili zamjena protivpozarnog stepenista, instalacija i uredaja za zastitu od pozara;
17) popravka ili zamjena gromobrana, interfona, kablovskih i PTT instalacija, antenskih
uredaja i njihovih dijelova u zgradi;
18) popravka ili zamjena hidranata, hidrantskih crijeva i drugih hidrantskih dijelova u zgradi;
19) popravka ili zamjena kazana za ¢vrsto gorivo u zajednickim dijelovima zgrade;
20) popravka ili zamjena sanitarnih uredaja u zajednickim dijelovima zgrade;
21) popravka ili zamjena uredaja za nuzno osvjetljenje i agregata;
22) popravka dotrajalih podova, plafona i zidova u zajedni¢kim prostorijama;
23) popravka drvenih, metalnih i plasti¢nih dijelova na prozorima
zajednickih prostorija.
Clan 7

Radovi na redovnom odrzavanju stambene zgrade su:

1) popravke ili zamjena automata za zajednicko osvjetljenje, prekidaca, sijalica i dr.;

2) deratizacija, dezinfekcija i dezinsekcija zajednickih prostorija u zgradi;

3) redovni pregledi i servisiranje hidroforskih postrojenja u zgradi, instalacija centralnog
grijanja, uredaja za gaSenje pozara u zgradi, gromobranskih instalacija, instalacija
vodovoda 1 kanalizacija u zgradi, elektroinstalacija, uredaja za nuzno svjetlo, uredaja 1
opreme za klimatizaciju i ventilaciju zgrade;

4) ciscenje oluka i olucnih cijevi u zgradi;

5) krecenje zajednickih prostorija;

6) odrzavanje higijene u zajednickim dijelovima zgrade;

7) drugi radovi kojima se obezbjeduje tekuce odrzavanje zgrade na zadovoljavajuéem nivou
upotrebljivosti.

Clan 8

(1) Radovi hitnih intervencija, u smislu ovog zakona, su radovi na odrzavanju stambene
zgrade kojima se otklanja neposredna opasnost po zivot i zdravlje ljudi ili za okolinu (pozar,
poplava, intervencije na elektroinstalaciji, zaglavljenje u liftu i sl.).

(2) Korisnik je duzan da odmah po saznanju o potrebi preduzimanja radova hitne intervencije

obavijesti organizaciju kojoj su povjereni poslovi odrzavanja, odnosno koja odrzava uredaje i
instalacije, kao i1 druge nadleZne organizacije, odnosno sluzbe.

II. UPRAVLJANJE STAMBENOM ZGRADOM



Clan 9

(1) Upravljanje stambenom zgradom, u smislu ovog zakona, jeste staranje o odrZavanju
stambene zgrade kao cjeline 1 zajednickih dijelova u zgradi, odlucivanje o obezbjedivanju
1 koriS¢enju finansijskih sredstava za odrzavanje, o na¢inu koriS¢enja zajednickih dijelova
zgrade 1 o drugim pitanjima od znacaja za odrzavanje stambene zgrade.

(2) Prava 1 obaveze koje proizilaze iz prava upravljanja zgradom vrse Fond za odrzavanje
stambenih zgrada (u daljem tekstu: Fond za odrzavanje), koji osniva gradonacelnik Brcko
distrikta Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: gradonacelnik), 1 etazni vlasnici, odnosno
nosioci stanarskih prava, na nacin odreden ovim zakonom.

Clan 10

»Gradonacelnik osniva Fond za odrZavanje u okviru nadleZnog organa uprave““.

Clan 11
(1) Fond za odrzavanje:

1) donosi program investicionog odrzavanja zgrade;
2) odlucuje o nacinu organizovanja radova na investicionom odrzavanju zgrade;
3) donosi odluke o izvodenju radova na investicionom odrzavanju zgrade, kao
1 radova hitnih intervencija;
4) utvrduje visinu sredstava koja ¢e se isplatiti za investiciono odrzavanje
zgrade, kao 1 za izvodenje radova hitnih intervencija;
5) odlucuje o osiguranju zgrade.

(2) Fond za odrzavanje na pogodan nacin obavjeStava stanara zgrade o realizovanom
programu odrzavanja zgrade i o troSenju sredstava za odrzavanje.

Clan 12
Fond za odrZzavanje moZe organizovati obavljanje poslova na odrzavanju zgrade tako da se

obavljanje svih ili pojedinih poslova ustupi preduzecu ili preduzetniku za stambene usluge
pod uslovima kojima se obezbeduje njihovo organizovano izvodenje.

Clan 13

Ugovor kojim se preduzecu, odnosno preduzetniku, ustupaju poslovi na odrzavanju stambene
zgrade, sadrzi narocito:

1) wvrste radova, uslove i na¢in njihovog obavljanja;
2) cijenu, nacin i uslove placanja za obavljanje poslova na odrzavanju;

* Zakon o izmjenama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Brcko distriktu Bosne i Hercegovine ( Sluzbeni
glasnik Brc¢ko distrikta BiH, broj: 02/08)



3) nacin izvjeStavanja etaznih vlasnika odnosno nosilaca stanarskih prava u zgradi o
izvrSenim poslovima na odrzavanju;

4) medusobna prava i obaveze u slucaju neizvrSenja ili neblagovremenog izvrSenja radova
na odrzavanju.

Clan 14

(1) Etazni vlasnici, odnosno nosioci stanarskog prava upravljaju zgradom u skladu sa
odredbama Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima Br&ko distrikta BiH °. Nosioci
stanarskog prava imaju ista prava u pogledu upravljanja kao i etazni vlasnici.

(2) Etazni vlasnici, odnosno nosioci stanarskog prava ¢e izabrati upravnika u skladu sa
odredbama Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima Brcko distrikta BiH, te odrediti
obim njegovih ovlaséenja u pogledu raspolaganja sredstvima zajednicke imovine.

Clan 15
Etazni vlasnici, odnosno nosioci stanarskog prava:

1) odlucuju o nacinu organizovanja radova na teku¢em odrzavanju zgrade,

2) donose odluke o izvodenju radova na teku¢em odrzavanju zgrade,

3) utvrduju uslove i nacin odrzavanja reda u zgradi,

4) ureduju nacin koris¢enja zajednickih dijelova zgrade,

5) odlucuju o poboljsanju uslova stanovanja u zgradi i o drugim pitanjima
u vezi sa odrZzavanjem i upravljanjem u zgradi, koja nisu u nadleznosti
Fonda za odrzavanje.

Clan 16

(1) Etazni vlasnici, odnosno nosioci stanarskog prava formiraju sredstva zajednickih rezervi u
skladu sa odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima Brcko distrikta BiH.

(2) Sredstva zajednickih rezervi nalazi¢e se na posebnom bankovnom racunu stanara zgrade
(u daljem tekstu: bankovni racun).

(3) Upravnik zgrade duzan je da otvori bankovni racun u roku od 30 dana od dana kada je
izabran.

III. SREDSTVA I TROSKOVI ODRZAVANJA

Clan 17

(1) Novcana sredstva koja su namijenjena za odrzavanje zgrada shodno odredbama Zakona o

otkupu stanova na kojima postoji stanarsko pravo u Bréko distriktu ®, nalaze se na posebnom

podracunu u okviru jedinstvenog ratuna ,, Trezora“®.

> Zakon o izmjenama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine (Sluzbeni
glasnik Brc¢ko distrikta BiH, broj: 02/08)

% Zakon o izmjenama Zakona o odrZavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 02/08)



(2) Podracun iz prethodnog stava sadrzi posebni saldo za svaku stambenu zgradu (u daljem
tekstu: saldo zgrade). Na saldo zgrade razvrstavaju se

novCana sredstva ostvarena prodajom stana u toj zgradi, u skladu sa Zakonom o otkupu
stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

(3) Za investiciono odrzavanje zgrade, kao i za radove hitnih intervencija, koriste se sredstva
koja se nalaze na saldu zgrade.

(4) Sredstva ostvarena uplatom stanarina za koriS¢enje stanova u zgradi koji su u javnom
vlasni$tvu prenijece se na saldo zgrade.

Clan 18

(1) Troskove redovnog odrzavanja stambene zgrade snose etazni vlasnici,
odnosno nosioci stanarskog prava, u skladu sa odredbama Zakona o vlasniStvu 1 drugim
stvarnim pravima ,, Bréko distrikta BiH*’,

(2) Vlasnici poslovnih prostorija, odnosno vlasnici stanova u kojima se obavlja poslovna
djelatnost, placaju uvecane troskove za odrzavanje stambene zgrade, u zavisnosti od vrste i
uticaja djelatnosti kojom se bave na uvecanje troSkova za odrzavanje.

(3) Gradonacelnik utvrduje kriterijume 1 nacin na koji ¢e vlasnici poslovnih prostorija,
odnosno vlasnici stanova u kojima se obavlja poslovna djelatnost, placati troSkove za
odrzavanje stambene zgrade.

(4) Najvisi iznos troskova iz stava 2 ovog ¢lana za vlasnike poslovnih prostorija ne moze biti
visi od Cetvorostrukog iznosa troskova utvrdenih u skladu sa ovim zakonom, a za vlasnike
stanova u kojima se obavlja poslovna djelatnost, od dvostrukog iznosa tih troskova.

Clan 19

Za obaveze koje preuzme stambena zgrada u vezi sa odrzavanjem, odgovaraju supsidijarno
etazni vlasnici, odnosno nosioci stanarskog prava u skladu sa kriterijumima placanja troskova
odrzavanja utvrdenim odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ,,Bréko
distrikta BiH*.

IV.NADZOR
Clan 20

6 Zakon o izmjenama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 02/08)
7 Zakon o izmjenama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 02/08)
7 Zakon o izmjenama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovie
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 02/08)



(1) Nadzor nad primjenom odredaba ovog zakona i propisa donesenih na osnovu njega vrsi
nadlezno odjeljenje Vlade Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine (u daljem tekstu: nadlezno
odjeljenje).

(2) U postupku nadzora nadlezno odjeljenje nalozice rjesenjem preduzecu ili preduzetniku
kome su povjereni poslovi odrzavanja stambene zgrade, da bez odlaganja u ostavljenom roku
izvrSe radove na odrzavanju kojima se sprecava ugrozavanje zivota i zdravlja ljudi i
bezbjednosti okoline.

(3) Ukoliko troskovi radova na odrzavanju kojima se spreCava ugrozavanje zivota i zdravlja

ljudi 1 bezbjednosti okoline prelaze postojeci iznos na saldu zgrade, etazni vlasnici odnosno
nosioci stanarskog prava u zgradi bi¢e duzni da obezbijede razliku.

V. KAZNENE ODREDBE
Clan 21

Novcanom kaznom od 100 do 1.000 KM kaznice se za prekrSaj etazni vlasnik, odnosno drugi
korisnik, ako:

1) koristi stan, odnosno drugi poseban ili zajedni¢ki dio zgrade na nacin kojim se
prouzrokuje Steta u zgradi ili njenim zajednickim i1 posebnim dijelovima, odnosno ometaju

ostali korisnici u mirnom kori$¢enju posebnih, odnosno zajednickih dijelova zgrade (¢lan 4);

2) ne omoguci obavljanje neophodnih radova u mjeri koja je potrebna za otklanjanje
neposredne opasnosti po zivot 1 zdravlje ljudi 1 materijalna dobra (Clan 8).

Clan 22
NovCanom kaznom od 100 do 1.000 KM kazni¢e se za prekrSaj upravnik
zgrade koji ne otvori bankovni ra¢un u roku od 30 dana od dana kada je izabran (¢lan 16).
VI. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 23
(1) Nakon otkupa 50% stanova u zgradi u skladu sa Zakonom o otkupu stanova ,,na kojima
postoji stanarsko pravo u Brcko distriktu Bosne i Hercegovine“s, prava i obaveze Fonda

za odrzavanje prenose se na etazne vlasnike zgrade.

(2) ,,Nakon isteka ,,Sest“”> godina od dana stupanja na snagu Zakona o odrZavanju
stambenih zgrada u Bréko distriktu BiH (,,SluZzbeni glasnik Bréko distrikta BiH* broj

¥ Zakon o izmjenama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 02/08)
? Zakon o izmjenama Zakona o odrZavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 41/07)



19/02)“', prava i obaveze Fonda za odrzavanje prenose se na etazne vlasnike zgrade, i u
slucaju da nije otkupljeno 50% stanova u zgradi.

(3) NeutroSena sredstva koja se nalaze na saldu zgrade, bi¢e prenesena na bankovni racun u
roku od 15 dana od dana nastupanja okolnosti iz stavova 1 1 2 ovog €lana.

(4) Sredstva ostvarena prodajom stanova nakon isteka roka od HSeste? godina od dana
stupanja na snagu ovog zakona bice prenesena na bankovni racun u roku od 30 dana od dana
uplate tih sredstava.

(5) U slucaju iz stava 2 ovog ¢lana, distrikt je duzan da snosi dio troskova odrzavanja
zgrade, u skladu sa odredbama Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima Brcko
distrikta BiH.

(6) Etazni vlasnici u zgradi u kojoj u momentu stupanja na snagu ovog zakona, nema stana na
kojem postoji Astanarsko pravo, imaju ovlas¢enja Fonda za odrzavanje, stupanjem na snagu
ovog zakona.

Clan 24

Zakon o odrzavanju stambenih zgrada u Brcko distriktu Bosne i Hercegovine stupio je na
snagu 07. januara 2003. godine a njegove izmjene i dopune 29. novembra 2005. godine, 8.
januara 2008. godine i 20. februara 2008. godine.

! Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
( Sluzbeni glasnik Brcko distrikta BiH, broj: 29/05)
? Zakon o izmjenama Zakona o odrZavanju stambenih zgrada u Bréko distriktu Bosne i Hercegovine
(Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH, broj: 41/07)



