ZAKON
O OTKUPU STANOVA
NA KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO
U BRCKO DISTRIKTU BOSNE | HERCEGOVINE



U skl adu s ¢lanom 23. Statuta Brcko Distrikta Bosne i
Her cegovi ne, Skupstina Brcko Distrikta Bosne i Hercegovine na
47. sjednici odrzanoj 30. jula 2002. godine, usvaja

Z A K O N
O OTKUPU STANOVA NA KQJI MA POSTQJI STANARSKO PRAVO
U BREKO DI STRI KTU BOSNE | HERCEGOVI NE

l. OPEE ODREDBE

Clan 1.

(1) Ovim zakonom ureduju se uslovi i postupak otkupa stanova
na kojinma postoji stanarsko pravo zajedno sa zajedni ckim
dijelovima 1 uredajim zgrade, kao i prestanak stanarskog
prava u skl adu s ovim zakonom

(2) Ovaj zakon se prinjenjuje na stanove na teritoriji Brcko

Distrikta Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: Distrikt),
koji su nosiocim stanarskog prava dati na kori stenje od
pravnih lica sa sjedistem u D striktu, entitetu Bosne i
Hercegovine ili u jednoj od bivsih republika SFRIJ.

¢lan 2.

U sm slu ovog zakona izraz:

1) “Stanbena zgrada” oznacava zgradu koja je u cjelini ili

vecimdijelomnam jenjena ili se koristi za stanovanje.

2) “Stan” oznacava jednu ili vise prostorija namjenjenih i
pri kladnih za stanovanje, s ponob¢nim prostorijama koje, po
pravilu, <¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imju zaseban
ul az.

3) “Pono¢ne prostorije” oznacavaju prostorije ili skup

prostorija koje su dodijeljene uz stan, osim garaze.

4) *Q kup stana” oznacava prodaju stana na Kkojem postoji
stanarsko pravo, nosiocu stanarskog prava i drugim licim
odr edeni m ovi m zakonom

5) “Zajedni ckim dijelovima i wuredajinma zgrade” smatraju se, u

sm slu ovog zakona, dijelovi i uredaji koji sluze zgradi kao
cjelini ili posebnimdijelovim zgrade, a narocito: tenelji,
gl avni zidovi, krov, stepeniste, dimjaci, liftovi, fasada,

podrum tavan, hodnici, svjetlarnici, praonice i susionice,



prostorije za snece, prostorije za kucéni savj et i
kucepazitelj a, el ektri ¢na, gr onobr anska, kanal i zaci ona,
vodovodna i tel efonska nreza, kotlovnice, gasne i toplovodne
instalacije i tel efonske antene.

6) “Nosilac stanarskog prava” smatra se lice kojem je daval ac

stana na koristenje dodijelio stan i koje je zakljucilo
ugovor o kori stenju stana, odnosno |lice kojem je pravonocnom
sudskom presudom stan dodijeljen, kao i lice kojem je to

svoj stvo priznato aktom nadl eznog organa u skl adu sa Zakonom
o stambeni m odnosi ma (“Sluzbeni list SR BiH” br.14/84, 12/87
i 13/89).

7) “Clanom uzeg porodi cnog domac¢instva nosioca stanarskog
prava” smatra se: supruznik nosioca stanarskog prava,
njegova djeca (rodena u braku ili van braka, usvojena i
pastorcad), njegovi roditelji, braca i sestre, kao i lica
koja je po zakonu duzan da izdrzava, ukoliko s njimtrajno
zive u zaj edni ckom domaci nst vu.

8) “Kupac” oznacava nosioca stanarskog prava, kao i ¢lana
nj egovog porodi ¢cnog domaci nst va.

9) “Prodavac” oznacava Brcko Distri kt Bosne i Hercegovi ne.

10) “Ugovor ” oznacava ugovor o ot kupu stana zakljucen u skl adu
S ovi m zakonom

11) “Sud” oznacava Gsnovni sud Brcko Distrikta Bosne
Her cegovi ne

¢l an 3.
Stan se otkupljuje sa zajednickimdijelovima i uredajim zgrade
koji sluze zgradi kao cjelini.

Clan 4.
(1) Odredbe ovog zakona ne odnose se na otkup stanova:

1. koji se nalaze u objektina za koje je pokrenut
postupak radi rusenja objekta,

2. koji su nanmijenjeni za stanovanje lica koja obavljaju

sluzbene djelatnosti u skladu sa zakonom i za vrijene
obavl j anja sl uzbene djel atnosti .

Cl an 5.



(1) Stan na kojem je sporno stanarsko pravo, ne npze sSe
ot kupiti do pravosnaznog okonc¢anja spora.

(2) Ugovor o otkupu stana koji je po odredbanma ovog zakona
i zuzet od otkupa nistav je, kao i ugovor zakljucen bez
I spunj enj a usl ova predvi deni h ovi m zakonom

Cl an 6.

Gradonacel nik ¢e osnovati ured za privatizaciju stanova (u
dal jem tekstu:“ured”) u pododjeljenju za stanbena pitanja
(djeljenja za javne poslove, u roku od trideset (30) dana od
dana stupanja na snhagu ovog zakona.

1. PRAVO NA OTKUP STANA

Clan 7.

(1) Kupac npze podnijeti zahtjev za otkup stana uredu, a ured
j e duzan da proda stan

(2) Zahtjev iz stava 1 ovog c¢lana podnosi se u pisnmenom
obliku, u roku od dvije godine od dana stupanja na snagu
ovog zakona, odnosno u roku od tri njeseca od dana okoncanja
eventual nog sudskog postupka, odnosno okonc¢anja postupka
provedenog u skladu s ¢lanom 26 Zakona o0 vracanju napustene
imovine i ¢lanova 3 i 4 Zakona o iznjenama i dopunama zakona
0 vracanju napustene inovine ("Sluzbeni glasnik Brcko
Distrikta Bosne i Hercegovine" br. 5/01), zavisno od toga
koji je datum kasniji.

(3) Ako ured odbije zahtjev za otkup stana u roku od tri
nj eseca od dana podnosenja zahtjeva za otkup stana, kupac
noze da podnese prijedlog sudu da u vanparni cnom postupku
donese rjesenje koje zanjenjuje ugovor o otkupu stana.

(4) lzuzetno, rok za zakljucenje ugovora za stan za koji, u
vrijeme odredeno za podnosenje zahtjeva za otkup stana, nisu
odredene sve cinjenice bitne za prodaju stana, pocinje tecdi
od dana kada se ove ¢&injenice utvrde.

(5 Cinjenice bitne za otkup stana ocjenjuju se u vrijene
zakl j ucenj a ugovor a.

Cl an 8.



(1) Nosilac stanarskog prava na stan, koji je u skladu s
posebnim propisima koji su se prinenjivali na teritoriji
Di strikta, progl asen napustenim ili nosilac stanarskog prava
koji je napustio stan u periodu od 30. aprila 1991. do 19.
decenbra 1998. godine u slucaju da stan nije zvani ¢no
progl asen napustenim ima pravo na otkup stana bez obzira da
li je stupio u posjed stana.

(2) Ako je nosilac stanarskog prava otkupio stan a nije stupio
u posjed stana, pravo nha prodaju tog stana stice nakon
stupanja u posjed stana.

(3) Ugovor o prodaji stana zakljucen suprotno stavu 2. ovog
¢lana, je nistav.
¢l an 9.
(1) Ako stanarsko pravo imaju bracni drugovi, pravo na otkup

stana inmaju zajednicki, a jedan od njih ima pravo na otkup
stana uz sagl asnost drugog.

(2) Stan, pod uslovima iz ovog zakona, nmogu otkupiti i ¢lanovi
uzeg porodi cnog donmac¢instva nosioca stanarskog prava, uz
nj egovu sugl asnost ili zajedni cki u slucaju njegove snrti.

(3) U slucajevima u kojinma je nosilac stanarskog prava ili
drugo lice iz stava 1. ovog c¢lana koje je zapocel o postupak
otkupa, unrlo prije nego sto je postupak zavrsen, pravo da
nastave postupak i otkupe stan prelazi na nj i hove
nasl j edni ke.

Cl an 10.

(1) Kada stanarsko pravo impju sustanari, stan otkupljuju
zaj edno, svaki u dijelu na kojemim stanarsko pravo, ako se
drugacije ne sporazumju. Potpisi na sporazumu izmedu
sustanara se ovjeravaj u.

(2) Ako jedan ili vise sustanara ne podnese zahtjev za otkup
svog dijela stana u roku odredenom ovi m zakonom preostali
sustanari imaju pravo da otkupe taj dio.

(3) Ukoliko sustanari ne postignu sporazum o ot kupu preostal og
sust anarskog dijela stana,o tone odlucuje sud u vanparni cnom
post upku, vode¢i racuna o stanbenim potrebama i razlozina
pravi ¢nosti .

Clan 11.



(1) Nosilac stanarskog prava, njegov supruznik ili ¢&lan uzeg
porodi ¢nog donac¢instva nogu pod uslovima iz ovog zakona
ot kupiti sanmp jedan stan.

(2) Wkoliko je lice iz stava 1. ovog ¢lana vec¢ otkupilo jedan
stan na kojem postoji stanarsko pravo na teritoriji Bosne i
Her cegovi ne, ugovor tog lica o otkupu stana na kojem postoji
stanarsko pravo u Distriktu, je nistav.

[11. ClJENA STANA

¢lan 12.
(1) Cjena stana utvrduje se na slijedec¢i nacin:

1 40 KM za nR stana izgradenog do 1950. godi ne,

2. 80 KM za n2 stana izgradenog iznmedu 1951.i 1960. godi ne,
3. 100 KM za nR stana izgradenog iznmedu 1961.i 1970. godi ne,
4. 115 KM za nR stana izgradenog iznmedu 1971.i 1980. godi ne,
5. 135 KM za nR stana izgradenog izmedu 1981.i 1992. godi ne.

(2) Cijena za m2 stana izgradenog poslije 1992. godine utvrduje se u visini trzisne cijene u
vrijeme stupanja zakona na snagu, na nafin odreden posebnim propisom koji donos
gradonacelnik.

(3) Vrijednost stana iz stavova 1 i 2. ovog ¢lana umanjuje se za koeficijent polozajne
pogodnosti stana prema postojecim utvrdenim stambenim zonamai spratnosti stana.

K oeficijent poloza ne pogodnosti stanaiznosi:

- SAMBDENAZONA L. ... K=1,00
- StAMbENAZONA 2. ... K=0,90
- StambeENAZONA3. ... K=10,80
- StAMBbENAZONAA. ... K=0,70

Koeficijent spratnosti stanaiznosi:

- Stanovi do 5 spratova ukljucujuéi i 5. sprat .........ccooeiiiiiiiii K=1,00

- Stanoviiznad 5. sprataSliftom ..o K=0,95

- Stanovi iznad 5. spratabez lifta............coooiiii i K=0,85

- SHANOVI TAVANSKI ..o K=0,75

- PodrumsKi SEANOVI ......veieeei e K=0,65

Clan 13.

(1) U postupku otkupa stana u skladu s ovim zakonom nogu se
koristiti certifikati, wvauceri i kuponi za staru deviznu
st ednj u, I zdat i nosi ocu stanarskog prava i ¢l anovi ma



nj egovog porodi cnog domac¢instava u skladu s propisim
entiteta Bosne i Hercegovi ne.

(2) Uvrdena cijena stana umanjuje se za 10% na osnovu
kori stenja certifikata i vaucera u postupku otkupa stana, a
naj vi se u visini od 400 KM

(3) Kuponi stare devizne stednje se nmogu koristiti u visini do
10% od ut vrdene ot kupne cijene stana, pod uslovom da
certifikati i vauceri nisu kori steni.

Clan 14.

(1) Popust od 100% na vrijednost stana priznaje se kad stan
kupuj e:

1. mal odobno dijete ili dijete na redovnom skol ovanj u,

koje nema ni jednog roditelja,
2. lice koje je invalid sa 80-100% tjel esnim ostecenjem
a koje zZivi samb il s <¢lanovima uzeg porodi ¢nog

domaci nstva, koji nemgju ni kakvih vlastitih prihoda.
(2) Popust od 50% priznaje se kad stan kupuj e:

1. nosilac stanarskog prava koji je u vrijene stupanja na

snagu ovog zakona sanohr ani roditel]j (usvojil ac)
predskol skog dj eteta (usvojenika), djeteta (usvojenika)

na redovnom 3kolovanju ili djeteta (usvojenika) koji je
nosilac porodi cne penzije, i s kojim zivi u porodicnom

donmmaéi nst vu.

2. hudovac ili hudovica lica poginulog i/ili nestalog u
rat ni m dogadanj i ma nakon 31. marta 1992. godi ne,

3. nosilac stanarskog prava stariji od 65 godina u vrijene
stupanj a na snagu ovog zakona.

(3)Doprinosi lica iz stava 1. i 2. ovog ¢lana za odrzavanje

st anbene zgrade, stanova i drugi h posebnih dijelova zgrade, bit
¢e odredeni posebni m zakonom

| V. SREDSTVA | NACIN PLACANJA Cl JENE STANA

Cl an 15.

(1) Placanje cijene stana u novcu noze se ugovoriti odjednom
ili obrocnom otplatom prema izboru kupca.



(2) Ako je placanje cijene stana ugovoreno odjednom rok
isplate ne noze biti duzi od 30 dana od dana zakljucenja
ugovor a.

(3) U slucaju placanja odjednom u gotovom novcu, kupcu se
odobrava dodat ni popust od 20%

Cl an 16.

(1) Rok otplate u ratama ne noze biti duzi od 20 godina, a
pl acanje se vrsi u jednakim njesecnim ratam sa 6% godi 3nje
kamate i s osnivanjem hipoteke u korist Distrikta, uz
dodatni popust od 1% za svaku godinu ranije otplate od
maksi mal no propi sanog roka, kad je ugovoren otkup stana u
nj esecni m r at ama.

(2) Novcano potrazi vanje zasnovano na ugovoru o ot kupu stana,
noze se prenijeti trecemlicu zajedno s hi potekom

(3) U slucaju prijenosa iz stava 2. ovog c¢lana, wuslovi iz
ugovora se ne smju mjenjati.

V. UGOVOR O OTKUPU
Clan 17.

(1) Ugovor o otkupu stana zakljucuje se u pisnenoj form i
sadr zi narocito:

- ugovor ne strane;

-vrijeme i njesto zakljucenja;

-podat ke o stanu koji je prednet ugovora;

-podatke o dokazima iz <¢lana 7. ovog zakona i
i spunj enj u drugi h predusl ova za ot kup;

-Ccij enu;

-izjavu prodavaca da dozvoljava uknjizbu prava
vl asni stva;

-izj avu kupca da dozvoljava zasni vanj e hi pot eke, ako se
radi o obroc¢noj otplati;

-usl ove, nacin i rokove izvr3enja ugovora.

(2) Ugovor o prodaji stana uz obroc¢nu otplatu, nora sadrzavati
i zjavu kupca kojom dozvoljava u korist prodavaca uknji zbu

zal oznog prava (hipoteke) na kupljenom stanu za iznos cijene i
kamat e.

Cl an 18.

Pot pi si na ugovoru o otkupu stana ovjeravaju se pred sudom



Cl an 19.

Val j ano zakl juceni ugovor o otkupu stana, ovjeren od suda je
pravni osnov za sticanje prava vlasni stva na stan koji je
predmet ugovora, prava suvlasni stva na zajedni ckimdijel ovim
I uredajinma zgrade i prava gradenja na pripadajucem zenl i stu,
pod uslovima i na nacin odreden Zakonom o vl asni stvu i drugi m
stvarnimpravima Brcko Distrikta BiH (“Sluzbeni gl asni k Brc¢ko
Distrikta BiH” br. 11/01)

VI . UPI S PRAVA VLASNI STVA NA STAN
Cl an 20.

(1) Pravo vlasnistva na stan i druga prava iz ¢lana 19. ovog
zakona kupac, stice upisomu zenlji sne knjige.

(2) Wkoliko je kupac ugovorio obroc¢nu otplatu cijene stana,
pravo na upis vlasnistva u zenljisne knjige stice danom
otplate prvog obroka, a istovremeno se zasniva hipoteka u
korist Distrikta.

(3) Ako nekretnina nije wupisana u zemjisne Kknjige, pravo
vl asni stva na stan stice se upisom u knjigu polozenih
ugovora koju vodi sud.

(4) C(Obrazovanje i vodenje knjige polozeni h ugovora ureduje se
posebni m propi som

Cl an 21.

Danom sticanja svojine na stan prestaje stanarsko pravo nosi oca
st anar skog prava na stan koji je otkupljen.

Cl an 22.

Na ugovore o otkupu stana zakljucene pod uslovima iz ovog
zakona, ne placa se porez na pronet.

\V/ I NACI N RASPODJELE SREDSTAVA
Cl an 23.

(1) Sredstva ostvarena prodajom stanova na Kkojinma postoji
stanarsko pravo, uplac¢uju se na jedinstveni racun D strikta
na nacin koji onogucava tacnu identifikaciju ovih sredstava
u okviru jedinstvenog racuna Distrikta.

(2) Sredstva ostvarena prodajom stanova koriste se u skladu s odredbama Zakona o budzetu
Bréko Distrikta Bosne i Hercegovine i Zakona o upravi prihoda Breko Distrikta Bosne i
Hercegovine, i to iskljucivo za dljedec¢e namjene:



- 40 % ukupnog primjenog iznosa koristi se za odrzavanje
stanbenih zgrada u Distriktu na nacin odreden odredbanma
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada u Brc¢ko Distriktu
Bosne i Hercegovi ne;

- 60 % ukupnog primjenog iznosa koristi se za troskove
post upka otkupa stanova, obnovu poruseni h stanova,
rekonstrukci ju ostecenih stanova, kao i za druge slicne
nanj ene, predvi dene posebni m propi sim. ”

Cl an 24.

(1) Neotkupljeni stanovi bivse JNA, otkupljuju se u skladu s
ovi m zakonom

(2) U slucaju otkupljenih stanova bivie JNA na osnovu Zakona o
osiguranju u JNA i Zakona o iznmenama i dopunama zakona o
pravima i duznostinma saveznih organa u pogledu sredstava u
drustvenoj svojini koje oni koriste (“Sl.list SFRJ” br.
84/90), kada cjel okupna cijena u skladu s odredbanma ugovora
nije isplacena, preostali dio cijene se isplacuje u skladu s
aneksom ugovora, kojim ¢e se regulisati placanje preostalih
rata i zasnivanje hipoteke.

VIIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
¢l an 25.
(1) Ugovori, odnosno rjesenja o Kkoristenju stanova koji su

zakl juceni u skladu s odredbama vazec¢i h zakona o stanbeni m
odnosi ma, prestaju vaziti najkasnije u roku od dvije godine
od dana stupanja na snhagu ovog zakona ili u roku od dvije
godine od dana vracanja stana u posjed, odnosno nakon
proteka roka od tri njeseca po okoncanju sudskog spora
odnosno okonc¢anja postupka provedenog u skladu s ¢lanom 26
Zakona o vracanju napustene inovine i ¢lanova 3 i 4 Zakona o
iznm enama i dopunama zakona o0 vracanju napustene inovine,
zavisno od toga koji je datum kasniji.

(2) Ukoaliko je zahtjev za otkup stana podnesen u skladu s ovim zakonom, ugovori, odnosno
rjeSenja o koristenju stanova koji su zakljuceni u skladu s odredbama vazecih zakona o
stambenim odnosima vaze i po proteku roka od dvije godine od dana stupanja na snagu
ovog zakona, ali samo do donosenja odluke po zahtjevu za otkup stana, odnosno do
donosenja pravosnaznog rjesenja po prijedlogu sudu da u vanparni¢nom postupku donese
rjesenje koje zamjenjuje ugovor o otkupu stana.
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(3) Protekom rokova iz stavova 1 i 2 ovog c¢lana Distrikt
sl obodno raspol aze stanovima za koje nisu zakljuceni ugovori
o ot kupu stana. ”

(4) Stav 1 ovog <c¢clana ne prinenjuje se na ugovore O
kori stenju stanova iz ¢lana 26.stav 1 ovog zakona.

(5) Stupanjem na snagu ovog zakona na stanovinma u svoji ni
Distrikta ne noze se stec¢i stanarsko pravo, osimu slucaju
prijenosa stanarskog prava u skladu s ¢lanom 20. i 22.
Zakona o stanbeni modnosima i u slucaju osiguranja stana u
skl adu s ¢l anom 26. stav 3. ovog zakona.

Cl an 26.

(1) Odredbe ovog zakona ne primenuju se na otkup stanova u
privatnom vl asni stvu koji nisu nacionalizovani, a na kojim je
st eceno stanarsko pravo.

(2) Prodaja stanova koji su prednet restitucije uredit c¢e se
posebni m propi somo restituciji.

(3) Odjeljenje za urbani zam inovinske odnose i privredn
razvoj Brc¢ko Distrikta BiH, u roku od tri njeseca od dana
stupanj a na snagu ovog zakona, utvrdit ¢e broj stanova iz
stava 1. ovog ¢lana i saciniti plan za osiguranje drugih
odgovar aj u¢i h stanova nosioci ma stanarskog prava na
stanovima iz stava 1. ovog ¢l ana.

(4) U planu iz prethodnog stava ovog ¢l ana rok za obezbj edenje
drugi h odgovar aj u¢i h stanova ne noze biti duzi od 5 godina
od dana stupanja na snagu ovog zakona.

¢l an 27.

(1) G adonacelnik je duzan u roku od 3 (tri) njeseca od dana
stupanja na snagu ovog zakona da podnese Skupstini Distrikta
prijedl og zakona iz c¢lana 23. ovog zakona, kao i da donese
propis za prinenu ¢lana 12. stav 3. ovog zakona.

(2) Pravosudna komisija Brcko Distrikta Bosne i Hercegovi ne ¢e

u roku od 3 (tri) mnjeseca od dana stupanja na snagu ovog
zakona donijeti propis iz ¢lana 20. stav 4. ovog zakona.

Cl an 28.

Ovaj zakon stupa na snagu osnpbg dana od dana objavljivanja u
“Sl uzbenom gl asni ku Brcko Distri kta Bosne i Hercegovine”.

BocHa u Xepuerosuna Bosnai Hercegovina
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bPYKO JUCTPUKT
BOCHE U XEPIIET'OBHUHE
CKVIIIITUHA BPYKO JUCTPUKTA

Broj:0-02-022-193/02
Brcko, 30. jul 2002.godine
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BRCKO DISTRIKT
BOSNE | HERCEGOVINE
SKUPSTINA BRCKO DISTRIKTA

_ PREDSJEDNIK
SKUPSTINE BRCKO DISTRIKA

Mirsad Papo, dipl.pravnik
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