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U skladu s lanom 23. Statuta Br ko Distrikta Bosne i 
Hercegovine, Skup tina Br ko Distrikta Bosne i Hercegovine na 
47.  sjednici odr anoj 30. jula  2002. godine, usvaja   

Z  A  K  O  N 
O OTKUPU STANOVA NA KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO 

U BR KO DISTRIKTU BOSNE I HERCEGOVINE     

I.   OP E ODREDBE   

lan 1.  

(1) Ovim zakonom ure uju se uslovi i postupak otkupa stanova 
na kojima postoji stanarsko pravo zajedno sa zajedni kim 
dijelovima i ure ajima zgrade, kao i prestanak stanarskog 
prava u skladu s ovim zakonom.  

(2) Ovaj zakon se primjenjuje na stanove na teritoriji Br ko 
Distrikta Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: Distrikt), 
koji su nosiocima stanarskog prava dati na kori tenje od  
pravnih lica sa sjedi tem u Distriktu, entitetu Bosne i 
Hercegovine ili u jednoj od biv ih republika SFRJ.    

lan 2.  

U smislu ovog zakona izraz:  

1) Stambena zgrada ozna ava zgradu koja je u cjelini ili 
ve im dijelom namijenjena ili se koristi za stanovanje.   

2) Stan ozna ava jednu ili vi e prostorija namijenjenih i 
prikladnih za stanovanje, s pomo nim prostorijama koje, po 
pravilu, ine jednu gra evinsku cjelinu i imaju zaseban 
ulaz.  

3) Pomo ne prostorije ozna avaju prostorije ili skup 
prostorija koje su dodijeljene uz stan, osim gara e.  

4) Otkup stana ozna ava prodaju stana na kojem postoji 
stanarsko pravo, nosiocu stanarskog prava i drugim licima 
odre enim ovim zakonom.

  

5) Zajedni kim dijelovima i ure ajima zgrade smatraju se, u 
smislu ovog zakona, dijelovi i ure aji koji slu e zgradi kao 
cjelini ili posebnim dijelovima zgrade, a naro ito: temelji, 
glavni zidovi, krov, stepeni te, dimnjaci, liftovi, fasada, 
podrum, tavan, hodnici, svjetlarnici, praonice i su ionice, 
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prostorije za sme e, prostorije za ku ni savjet i 
ku epazitelja, elektri na, gromobranska, kanalizaciona, 
vodovodna i telefonska mre a, kotlovnice, gasne i toplovodne 
instalacije i telefonske antene.   

6) Nosilac stanarskog prava

 
smatra se lice kojem je davalac 

stana na kori tenje dodijelio stan i koje je zaklju ilo 
ugovor o kori tenju stana, odnosno lice kojem je pravomo nom 
sudskom presudom stan dodijeljen, kao i lice kojem je to 
svojstvo priznato aktom nadle nog organa u skladu sa Zakonom 
o stambenim odnosima ( Slu beni list SR BiH br.14/84, 12/87 
i 13/89).  

7) lanom u eg porodi nog doma instva nosioca stanarskog 
prava smatra se: supru nik nosioca stanarskog prava, 
njegova djeca (ro ena u braku ili van braka, usvojena i 
pastor ad), njegovi roditelji, bra a i sestre, kao i lica 
koja je po zakonu du an da izdr ava,  ukoliko  s njim trajno 
ive u zajedni kom doma instvu.  

8) Kupac ozna ava nosioca stanarskog prava, kao i lana 
njegovog porodi nog doma instva.  

9) Prodava ozna ava Br ko Distrikt Bosne i Hercegovine.  

10) Ugovor ozna ava ugovor o otkupu stana zaklju en u skladu 
s ovim zakonom.   

11)  Sud ozna ava Osnovni sud Br ko Distrikta Bosne i 
Hercegovine    

lan 3.  

Stan se otkupljuje sa zajedni kim dijelovima i ure ajima zgrade 
koji slu e zgradi kao cjelini.    

lan 4.  

(1) Odredbe ovog  zakona ne odnose se na otkup  stanova:        

1. koji se nalaze u objektima za koje je pokrenut 
postupak radi ru enja objekta,        

2. koji su namijenjeni za stanovanje lica koja obavljaju 
slu bene djelatnosti u skladu sa zakonom i za vrijeme 
obavljanja slu bene djelatnosti.  

                                                             

lan 5.  
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(1) Stan na kojem je sporno stanarsko pravo, ne mo e se 

otkupiti do pravosna nog okon anja spora.  

(2) Ugovor o otkupu stana koji je po odredbama ovog zakona 
izuzet od otkupa ni tav je, kao i ugovor zaklju en bez 
ispunjenja uslova predvi enih ovim zakonom.

   

lan 6.   

Gradona elnik e osnovati ured za privatizaciju stanova (u 
daljem tekstu: ured ) u pododjeljenju za stambena pitanja  
Odjeljenja za javne poslove, u roku od trideset (30) dana od 
dana stupanja na snagu ovog zakona.       

II. PRAVO NA OTKUP  STANA   

lan 7.  

(1) Kupac  mo e podnijeti zahtjev za otkup stana uredu, a ured 
je du an da proda stan.  

(2) Zahtjev iz stava 1 ovog lana podnosi se u pismenom 
obliku, u roku od dvije godine od dana stupanja na snagu 
ovog zakona, odnosno u roku od tri mjeseca od dana okon anja 
eventualnog sudskog postupka, odnosno okon anja postupka 
provedenog u skladu s lanom 26 Zakona o vra anju napu tene 
imovine i lanova 3 i 4 Zakona o izmjenama i dopunama zakona 
o vra anju napu tene imovine ("Slu beni glasnik Br ko 
Distrikta Bosne i Hercegovine" br. 5/01), zavisno od toga 
koji je datum  kasniji.  

(3) Ako ured odbije zahtjev za otkup stana u roku od tri 
mjeseca od dana podno enja zahtjeva za otkup stana, kupac 
mo e da podnese prijedlog sudu da u vanparni nom postupku 
donese rje enje koje zamjenjuje ugovor o otkupu stana.  

(4) Izuzetno, rok za zaklju enje ugovora za stan za koji, u 
vrijeme odre eno za podno enje zahtjeva za otkup stana, nisu 
odre ene sve injenice bitne za prodaju stana, po inje te i 
od dana kada se ove injenice utvrde.   

(5) injenice bitne za otkup stana ocjenjuju se u vrijeme 
zaklju enja ugovora.   

lan 8.   
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(1) Nosilac stanarskog prava na stan, koji je u skladu s 

posebnim propisima koji su se primjenjivali na teritoriji 
Distrikta,progla en napu tenim ili nosilac stanarskog prava 
koji je napustio stan u  periodu od 30. aprila 1991. do 19. 
decembra 1998. godine u slu aju da stan  nije  zvani no 
progla en napu tenim, ima pravo na otkup stana bez obzira da 
li je stupio u  posjed stana.  

(2) Ako je nosilac stanarskog prava otkupio stan a nije stupio 
u posjed stana, pravo na prodaju tog stana sti e  nakon 
stupanja u posjed stana.   

(3) Ugovor o prodaji stana zaklju en suprotno stavu 2. ovog 
lana, je ni tav.   

lan 9.  

(1) Ako stanarsko pravo imaju bra ni drugovi, pravo na otkup 
stana imaju zajedni ki, a jedan od njih ima pravo na otkup 
stana uz saglasnost drugog.   

(2) Stan, pod uslovima iz ovog zakona, mogu otkupiti i lanovi 
u eg porodi nog doma instva nosioca stanarskog prava, uz 
njegovu suglasnost ili zajedni ki u slu aju njegove smrti.  

(3) U slu ajevima u kojima je nosilac stanarskog prava ili 
drugo lice iz stava 1. ovog lana koje je zapo elo postupak 
otkupa, umrlo prije nego to je postupak zavr en, pravo da 
nastave postupak i otkupe stan prelazi na  njihove 
nasljednike.     

lan 10.    

(1) Kada stanarsko pravo imaju sustanari, stan otkupljuju 
zajedno, svaki u dijelu na kojem ima stanarsko pravo, ako se 
druga ije ne sporazumiju. Potpisi na sporazumu izme u 
sustanara se ovjeravaju.    

(2) Ako jedan ili vi e sustanara ne podnese zahtjev za otkup 
svog dijela stana u roku odre enom ovim zakonom, preostali 
sustanari imaju pravo da otkupe taj dio.   

(3) Ukoliko sustanari ne postignu sporazum o otkupu preostalog 
sustanarskog dijela stana,o tome odlu uje sud u vanparni nom 
postupku,vode i ra una o stambenim potrebama i razlozima 
pravi nosti.   

lan 11.  



 

6

 
(1) Nosilac stanarskog prava, njegov supru nik ili lan u eg 

porodi nog doma instva mogu pod uslovima iz ovog zakona 
otkupiti samo jedan stan. 

              
(2) Ukoliko je lice iz stava 1. ovog lana ve otkupilo jedan 

stan na kojem postoji stanarsko pravo na teritoriji Bosne i 
Hercegovine, ugovor tog lica o otkupu stana na kojem postoji 
stanarsko pravo u Distriktu, je ni tav.    

III.  CIJENA STANA   

lan 12.  

(1) Cijena stana utvr uje se na slijede i na in:

  

1.   40 KM  za  m2  stana izgra enog do 1950. godine,

 

2.   80 KM za m2  stana izgra enog izme u 1951.i 1960. godine,

 

3. 100 KM  za  m2  stana izgra enog izme u 1961.i 1970.godine,

 

4. 115 KM  za  m2  stana izgra enog izme u 1971.i 1980. godine,

 

5. 135 KM  za  m2  stana izgra enog izme u 1981.i 1992. godine.

  

(2) Cijena za m2 stana izgra enog poslije 1992. godine  utvr uje se u visini tr i ne cijene u 
vrijeme stupanja zakona na snagu, na na in odre en posebnim propisom koji donosi 
gradona elnik.  

(3) Vrijednost stana iz stavova 1 i 2. ovog lana umanjuje se za koeficijent  polo ajne 
pogodnosti stana prema postoje im utvr enim stambenim zonama i spratnosti stana.

   

Koeficijent polo ajne pogodnosti stana iznosi:  

- Stambena zona 1

 

K= 1,00 
- Stambena zona 2  K= 0,90  
- Stambena zona 3  K= 0,80 
- Stambena zona 4  K= 0,70  

Koeficijent spratnosti stana iznosi:  

- Stanovi do 5 spratova uklju uju i i 5. sprat ..  K=1,00 
- Stanovi iznad 5.  sprata s liftom . K=0,95 
- Stanovi iznad 5. sprata bez lifta .. K=0,85 
- Stanovi tavanski .  K=0,75 
- Podrumski stanovi .. K=0,65   

lan 13.  

(1) U postupku otkupa stana u skladu s ovim zakonom, mogu se 
koristiti certifikati, vau eri i kuponi za staru deviznu 
tednju, izdati nosiocu stanarskog prava i lanovima 
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njegovog porodi nog doma instava u skladu s propisima 
entiteta Bosne i Hercegovine.  

(2) Utvr ena cijena stana umanjuje se za 10%  na osnovu 
kori tenja certifikata i vau era u postupku otkupa stana, a 
najvi e u visini od 400 KM.  

(3) Kuponi stare devizne tednje se mogu koristiti u visini do 
10% od utvr ene otkupne cijene stana, pod uslovom da 
certifikati i vau eri nisu kori teni.      

lan 14.   

(1) Popust od 100% na vrijednost stana priznaje se kad stan 
kupuje:            

1. malodobno dijete ili dijete na redovnom kolovanju, 
koje nema ni jednog  roditelja,      

2. lice koje je invalid sa 80-100% tjelesnim o te enjem, 
a koje ivi samo ili s lanovima u eg porodi nog 
doma instva, koji nemaju nikakvih vlastitih prihoda.  

(2)  Popust od 50% priznaje se kad stan kupuje:   

1. nosilac stanarskog prava koji je u vrijeme stupanja na 
snagu ovog zakona samohrani roditelj (usvojilac) 
pred kolskog djeteta (usvojenika), djeteta (usvojenika)          

na redovnom kolovanju ili  djeteta (usvojenika) koji je 
nosilac porodi ne penzije, i s kojim ivi u porodi nom 
doma instvu.   

2. hudovac ili hudovica lica poginulog i/ili nestalog u 
ratnim doga anjima nakon 31. marta 1992. godine, 

  

3. nosilac stanarskog prava stariji od 65 godina u vrijeme  
stupanja na snagu ovog zakona.  

(3)Doprinosi lica iz stava 1. i 2. ovog lana za odr avanje 
stambene zgrade, stanova i drugih posebnih dijelova zgrade, bit 
e odre eni posebnim zakonom.   

      

IV. SREDSTVA I NA IN PLA ANJA CIJENE STANA    

lan 15.  

(1) Pla anje cijene stana u novcu mo e se ugovoriti odjednom 
ili obro nom otplatom, prema izboru kupca.   



 

8

 
(2) Ako je pla anje cijene stana ugovoreno odjednom, rok 

isplate ne mo e biti du i od 30 dana od dana zaklju enja 
ugovora.  

(3) U slu aju pla anja odjednom u gotovom novcu, kupcu se 
odobrava dodatni popust od 20%.   

lan 16.  

(1) Rok otplate u ratama ne mo e biti du i od 20 godina, a 
pla anje se vr i u jednakim mjese nim ratama sa 6% godi nje 
kamate i s osnivanjem hipoteke u korist Distrikta, uz 
dodatni popust od 1% za svaku godinu ranije otplate od 
maksimalno propisanog roka, kad je ugovoren otkup stana u 
mjese nim ratama.   

(2) Nov ano potra ivanje zasnovano na ugovoru o otkupu stana, 
mo e se prenijeti tre em licu zajedno s hipotekom.  

(3) U slu aju prijenosa iz stava 2. ovog lana, uslovi iz 
ugovora se ne smiju mijenjati.  

 

V. UGOVOR O OTKUPU 

 

lan 17.  

(1) Ugovor o otkupu stana zaklju uje se u pismenoj formi i 
sadr i naro ito:   

        -ugovorne strane;  
        -vrijeme i mjesto zaklju enja;  
        -podatke o stanu koji je predmet ugovora; 
        -podatke o dokazima iz lana 7. ovog zakona i 
ispunjenju drugih preduslova za otkup; 
        -cijenu;  
        -izjavu prodava a da dozvoljava uknji bu prava 
vlasni tva;  
        -izjavu kupca da dozvoljava zasnivanje hipoteke, ako se 
radi o obro noj otplati;  
        -uslove, na in i rokove izvr enja ugovora.   

(2) Ugovor o prodaji stana uz obro nu otplatu, mora sadr avati 
izjavu kupca kojom  dozvoljava u korist prodava a uknji bu 
zalo nog prava (hipoteke) na kupljenom stanu za iznos cijene i 
kamate.   

                                                                   

lan 18.  

Potpisi na ugovoru o otkupu stana ovjeravaju se pred sudom.   
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lan 19.  

Valjano zaklju eni ugovor o otkupu stana, ovjeren od  suda je 
pravni osnov za sticanje prava vlasni tva na stan koji  je 
predmet ugovora,  prava suvlasni tva na zajedni kim dijelovima 
i ure ajima zgrade i prava gra enja na pripadaju em zemlji tu, 
pod uslovima i na na in odre en Zakonom o vlasni tvu i drugim 
stvarnim pravima Br ko Distrikta BiH ( Slu beni glasnik Br ko 
Distrikta BiH br. 11/01) .   

VI. UPIS PRAVA VLASNI TVA NA STAN  

lan 20.  

(1) Pravo vlasni tva na stan i druga prava iz lana 19. ovog 
zakona kupac, sti e upisom u zemlji ne knjige.   

(2) Ukoliko je kupac ugovorio obro nu otplatu cijene stana, 
pravo na upis vlasni tva u zemlji ne knjige sti e danom 
otplate prvog obroka, a istovremeno se zasniva hipoteka u 
korist Distrikta.   

(3) Ako nekretnina nije upisana u zemlji ne knjige, pravo 
vlasni tva na stan sti e se upisom  u  knjigu polo enih 
ugovora koju vodi sud.   

(4) Obrazovanje i vo enje knjige polo enih ugovora ure uje se 
posebnim propisom.   

lan 21.  

Danom sticanja svojine na stan prestaje stanarsko pravo nosioca 
stanarskog prava na stan koji je otkupljen.  

lan 22.  

Na ugovore o otkupu stana zaklju ene pod uslovima iz ovog 
zakona, ne pla a se porez na promet.   

VII.  NA IN RASPODJELE SREDSTAVA  

lan 23.  

(1) Sredstva ostvarena prodajom stanova na kojima postoji 
stanarsko pravo, upla uju se na jedinstveni ra un Distrikta 
na na in koji omogu ava ta nu identifikaciju ovih sredstava 
u okviru jedinstvenog ra una Distrikta. 

(2) Sredstva ostvarena prodajom stanova koriste se u skladu s odredbama Zakona o bud etu 
Br ko Distrikta Bosne i Hercegovine i Zakona o upravi prihoda Br ko Distrikta Bosne i 
Hercegovine, i to isklju ivo za sljede e namjene:  
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- 40 % ukupnog primljenog iznosa koristi se za odr avanje 

stambenih zgrada u Distriktu na na in odre en odredbama 
Zakona o odr avanju stambenih zgrada u Br ko Distriktu 
Bosne i Hercegovine;  

- 60 % ukupnog primljenog iznosa koristi se za tro kove 
postupka otkupa stanova,  obnovu poru enih stanova, 
rekonstrukciju o te enih stanova, kao i za druge sli ne 
namjene, predvi ene posebnim propisima.

   

lan 24.   

(1) Neotkupljeni stanovi biv e JNA, otkupljuju se u skladu s 
ovim zakonom.  

(2) U slu aju otkupljenih stanova biv e JNA na osnovu Zakona o 
osiguranju  u JNA i Zakona o izmjenama i dopunama zakona o 
pravima i du nostima saveznih organa u pogledu sredstava u 
dru tvenoj svojini koje oni koriste ( Sl.list SFRJ br. 
84/90), kada cjelokupna cijena u skladu s odredbama ugovora 
nije ispla ena, preostali dio cijene se ispla uje u skladu s 
aneksom ugovora, kojim e se regulisati pla anje preostalih 
rata i zasnivanje  hipoteke.      

VIII.  PRIJELAZNE I ZAVR NE ODREDBE   

lan 25.  

(1) Ugovori, odnosno rje enja o kori tenju stanova koji su 
zaklju eni u skladu s odredbama va e ih zakona o stambenim 
odnosima, prestaju va iti najkasnije u roku od dvije godine 
od dana stupanja na snagu ovog zakona ili u roku od dvije 
godine od dana vra anja stana u posjed, odnosno nakon 
proteka roka od tri mjeseca po okon anju sudskog spora 
odnosno okon anja postupka provedenog u skladu s lanom 26 
Zakona o vra anju napu tene imovine i lanova 3 i 4 Zakona o 
izmjenama i dopunama zakona o vra anju napu tene imovine, 
zavisno od toga koji je datum  kasniji.  

(2) Ukoliko je zahtjev za otkup stana podnesen u skladu s ovim zakonom, ugovori, odnosno 
rje enja o kori tenju stanova koji su zaklju eni u skladu s odredbama va e ih zakona o 
stambenim odnosima va e i po proteku roka od dvije godine od dana stupanja na snagu 
ovog zakona, ali samo do dono enja odluke po zahtjevu za otkup stana, odnosno do 
dono enja pravosna nog rje enja po prijedlogu sudu da u vanparni nom postupku donese 
rje enje koje zamjenjuje  ugovor o otkupu stana.    
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(3) Protekom rokova iz stavova 1 i 2 ovog lana Distrikt 

slobodno raspola e stanovima za koje nisu zaklju eni ugovori 
o otkupu stana.

  
(4) Stav 1 ovog lana ne primjenjuje se na ugovore o 

kori tenju stanova iz lana 26.stav 1 ovog zakona.  

(5) Stupanjem na snagu ovog zakona na stanovima u svojini 
Distrikta ne mo e se ste i stanarsko pravo, osim u slu aju 
prijenosa stanarskog prava u skladu s lanom 20. i  22. 
Zakona o stambenim odnosima i u slu aju osiguranja stana u 
skladu s lanom 26. stav 3. ovog zakona.   

lan 26.  

(1) Odredbe ovog zakona ne primjenuju se na otkup stanova u 
privatnom vlasni tvu koji nisu nacionalizovani, a na kojima je 
ste eno stanarsko pravo.    

(2) Prodaja stanova koji su predmet restitucije uredit e se 
posebnim propisom o restituciji.  

(3) Odjeljenje za urbanizam, imovinske odnose i privredni 
razvoj Br ko Distrikta BiH, u roku od tri mjeseca od dana 
stupanja na snagu ovog zakona, utvrdit e broj stanova iz 
stava 1. ovog lana i sa initi plan  za osiguranje drugih 
odgovaraju ih stanova  nosiocima stanarskog prava na 
stanovima iz stava 1. ovog lana.  

(4) U planu iz prethodnog stava ovog lana rok za obezbje enje 
drugih odgovaraju ih stanova ne mo e biti du i od 5 godina 
od dana stupanja na snagu ovog zakona.    

lan 27.  

(1) Gradona elnik je du an u roku od 3 (tri) mjeseca od dana 
stupanja na snagu ovog zakona da podnese Skup tini Distrikta 
prijedlog zakona iz lana 23. ovog zakona, kao i da donese 
propis za primjenu lana 12. stav 3. ovog zakona.  

(2) Pravosudna komisija Br ko Distrikta Bosne i Hercegovine e 
u roku od 3 (tri) mjeseca od dana stupanja na snagu ovog 
zakona donijeti propis iz lana 20. stav 4. ovog zakona.   

lan 28.  

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u 
Slu benom glasniku Br ko Distrikta Bosne i Hercegovine .                     

  

B o s n a  i  H e r c e g o v i n a 
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